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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Detailplaneering holmab Tartu linnas Supilinna linnaosas Oa tn 35a krunti ja I6iku Oa tanavast.
Planeeringuala suuruseks on u 2,7 ha.

Planeeringu eesmark on kaaluda véimalusi ehitusGiguse madramiseks korterelamutele.

1.2 Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Tartu linnavolikogu 14.12.2021. a otsus nr 1391 ,Oa tn 35a krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2021. a augustis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500, t66 nr 21G8728. Maa-ala on mdddistatud riigi koordinaatide slsteemis L-
EST’97 ja kdrgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Oa tn 35a krunt asub Supilinnas, Piiri tdnava sihil. Tegemist on tootmismaa sihtotstarbega krundiga,

millel asuv puurkaev on tamponeeritud ja pumbamaja on ette ndhtud lammutada. Krundi pindala on
2820 m2,

Krunt on osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Puistu hinnangu jirgi (AB Artes Terrae OU td6 nr
21128HI2) on valdavalt tegemist isetekkelise puistuga, mida on madistlik voimalikult suures mahus
sdilitada kui biomassi. Vaartuslikumad isendid on vahtrad, ebatsuuga, elujoulised haavad ning
vanemad elujoulised hoberemmelgad. Vaartuslikeks puudeks (2 vaartusklass) on Oa tanaval kasvav
noor vaher (puu nr 1) ja krundi pohjakuljel kasvavad hoberemmelgas (puud nr 29 ja 34) ja noor tamm
(puu nr 25). Vanemate puude voras esineb hulgaliselt jamedamaid kuivanud oksi, mis véivad olla
ohtlikud puude all liikujatele.

EELIS-e andmetel esinevad planeeringualal kaitsealused liigid, vt tapsemalt 2.8.
Planeeringuala asub ca 40 m kaugusel Emajoest ja jadb Emajde kalda piiranguvéondisse.

Krundil kehtib 2004. a kehtestatud Kartuli, Oa ja Kauna tdnavate ning Emajdega piiratud ala
(EUROPAN-i ala) detailplaneering. Kehtivas detailplaneeringus on madratud Oa tn 35a krunt
tootmismaaks. Krunt on moodustatud tdanaseks suletud puurkaevu tarbeks ning krundi piir jargib
veehaarde sanitaarkaitseala. Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeeringuala reljeef langeb kirde (Emajde) suunas, suurim kdrguste vahe on u 0,5 m.

Soidukite juurdepdas planeeringualale toimub Oa tdnavalt.

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala on vadga hasti ligipddsetav sdiduautoga, kuid kuna Oa tanaval puuduvad alalised
kdnniteed on jalakdijate ligipddsetavus raskendatud. Lahim bussipeatus asub Herne tanaval
planeeringualast u 220 m kaugusel. Kesklinna on kauguse poolest kdige sobilikum liikuda jalgsi voi
jalgrattaga piki Oa téanavat voi Emajoedarset kergliiklusteed.
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Planeeringuala asub valjaspool miljoovaartuslikku ala Supilinna uues kvartalis, mis on vidlja ehitatud
2004. a kehtestatud EUROPAN-i ala detailplaneeringu alusel. Kehtiva detailplaneeringu jargi on
kavandatud madalamad 2-korruselised lamekatusega hooned Emajoe &arde ning korgemad
viilkatusega 3-korruselised (kolmas korrus katusealusena) hooned Oa tdnava &arde, millele
lisanduvad 2- kuni 3-korruselised hooned kvartali sisemuses. Krundile ehitusdiguse andmisel on
ootusparane jargida samu pohimotteid. Sarnase hoonestuse ja kruntide vordlus koos kavandatud
krundiga on toodud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Planeeringuala kontaktvéondis asuvate kruntide linnaehitusliku analiiiisi tabel.

Aad Krundi Hoonestus- | Ehitisealune | Korru- | Katuse | Korterite | Krundi pind
adress

pindala tihedus pindala selisus | tiilip arv korteri kohta
Oa tn 37 1024 m? 0,30 312 m? 3 Viil 8 128
Oatn 39 1003 m? 0,31 312 m? 3 Viil 8 125
Oatn41/1 263 m? 2 Lame 6

2120 m? 0,25 192
Oatn41/2 263 m? 2 Lame 5
Meloni tn
30/1 290 m? 2 Lame 6

2358 m? 0,25 196
Meloni tn
30/2 290 m? 2 Lame 6
Oatn 47 1293 m? 0,24 310 m? 3 Viil 8 161
Oatn45 1605 m? 0,19 310 m? 3 Viil 8 200
Oatn 33 792 m? 0,28 223 m? 3 Viil 6 132
Oatn 31 920 m? 0,25 230 m? 3 Viil 8 115
Keskmine 0,26 156

Planeeritud krunt
310 m? 3 Viil 10
Oa 35a 2820 m? 0,22 ~ 141
310 m? 3 Viil 10

Tabelist ndhtub, et piirkonna kruntidest on planeeritav krunt kdige suurem ning teistel suurematel
kruntidel (ile 2000 m?) asub kaks p&hihoonet. Seepirast on mdistlik ka planeeritaval krundil
kavandada kuni kaks p&hihoonet. Krundi suurust arvestades on kavandatud kahe hoone suurim
ehitisealune pindala suurimate olemasolevate hoonete jargi. Hoonestustiheduse poolest jaab
kavandatav krunt selgelt alla piirkonna keskmise (vaid Oa tn 45 krunt on madalama
hoonestustihedusega). Korruselisuses jargib planeeritav krunt piirkonna mustrit, kus Emajoega mitte
piirnevatel kruntidel on lubatud kuni kaks taiskorrust, millele lisandub korrus viilkatuse all. Krundi
suurusest tulenevalt on planeeritud krundile kavandatud rohkem kortereid, kui piirkonnas levinud.
Krundil on piisavalt ruumi enamate korterite teenindamiseks, sh nii kompaktset haljasala kui ka
autoparkla ala. Krundi pind korteri kohta vastab lldplaneeringus maaratud nduetele.

Kokkuvottes voib Oelda, et detailplaneeringuga kavandatud lahendus sobitud piirkonna praeguse
hoonestuslaadiga.
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1.5 Vastavus Tartu linna ilildplaneeringule

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon korterelamu maa-ala. Krunt asub
arhitektuurilises Uksuses SU2, kus maa-alad on hoonestamisel kaasaegsete, Supilinna miljodsse
sobilike, sddstva arengu pShimdtetel piistitatud korterelamutega. Uksuses on eesmiérgiks Supilinna
uuema osa hoonestusstruktuuri sidumine ruumilise, kogukondliku ja miljodlise linnaosa vanemate
hoonestusaladega, jaddes samas kaasaegse arhitektuurikeele kasutamise juurde.

Maa-aladel kehtivad korterelamumaa juhtfunktsiooni kohased Uldtingimused. Uued hooned tuleb
kavandada pdhimahuga tdnava aarde traditsioonilisele ehitusjoonele. Kvartali sisealade tdiendav
hoonestamine ei ole lubatud. Arvestada tuleb samas tanavafrondis ja vastaskiiljel olevat
hoonestuslaadi, st ehitusjoont, avade riitmi, katusekuju, sokli, raasta ja harja korgust.

Elamu p6himahu maksimaalne laius on 11 m. Tdnavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina,
kuhu avanevad aknad ja vdhemalt (ks valjapaas. Katuse véljaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses
raastajoonest, Uhe valjaehitise laius kuni 1/5. Viljaulatuvad rédud on tinavapoolsel fassaadil
keelatud. Hoonete maksimaalne korruselisus on kaks. Kolmas korrus on lubatud ainult viilualuse
katusekorrusena, kusjuures raasta kérgus peab jargima piirkonnale omast kérgust. Sokli kérgus on
lubatud 0,4-0,6 m. Hoone nulltasand on ileujutusohuga aladel 34.50 m (abs).

Kruntideks jaotamise ja hoonestamise pohimdtted madratakse detailplaneeringuga arvestades
Umbritsevat krundistruktuuri ja hoonestuslaadi ning (Uldplaneeringus satestatud tingimusi
(nBuetekohane haljastuse ja parkimise tagamine jm).

Krundi haljastuse osakaalu maaramisel ei loeta haljastuse hulka kitsaid siile krundi piiril, jaatmaad,
mis tekib naiteks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Rohevdrgu toimimise
Ulesannete tditmiseks peab haljastatud ala reeglina olema vdhemalt 40% krundi pindalast,
kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast peab reeglina olema vahemalt 25%. Elamukrundi haljastatav
osa peab lldjuhul olema suurem, kui kdvakattega ala. Hoonete alune maapealne pind ei kuulu
kdOvakattega ega haljastatava ala sisse. Nimetatud ndude tagamiseks on linnal digus suurendada
krundi koormusindeksit ja/v8i leevendada parkimisndudeid. Piiretena on lubatud kuni 1,2 m k&rgune
vertikaalne puitlippaed voi vorkaed hekiga. Plankaiad on keelatud krundi tdnavapoolsel kiljel voi
hoonete peafassaadi ees. Varavad ei tohi avaneda lle tdnava joone.

Kruntide Oduealal on oluline sotsiaalne funktsioon ning seal peab tegevust leiduma igale
vanusegrupile, lisaks vGtab markimisvaarse osa krundi pinnast parkimine ja priigimajandus. Uue
hoone kavandamisel peab kortermaja krundile mahtuma haljastus, laste manguala, prigikonteinerite
ala, nii autode kui ka jalgrataste parkimine. Et tagada elamisvadrne keskkond, tuleb mangu- ja
puhkealad kavandada pdikselisemasse Gueala osasse, parkimine ja prigimajandus tanavapoolsesse
ja/vGi varjulisemasse kilge. Reegel on, et vihemalt (iks hoone akendega kulg on sdidukite vaba
(tdnav, parkla). Hooned peavad olema kergesti juurdepaasetavad ka liikkumisraskustega inimestele
ning eriotstarbelistele sdidukitele ja tehnikale, jalgteede ja rattateede Gihendatus peab olema tagatud
kuni lahimate Ghistranspordi peatusteni.

Autoparklad peavad olema liigendatud ja/vdi eraldatud haljastusega, parklates liikklemine peab olema
ohutu ja arusaadav. Krundile saab kavandada ainult nii suure maja, kui see krunt suudab teenindada,
st k6ik hoone toimimiseks vajalik, sh haljastus, peab mahtuma krundile.

Detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, maastiku ilmet muutvate todde (pinnase
tditmine, kaeveload jm) puhul tuleb iga kord kaaluda dendroloogilise hindamise vajalikkust.

Detailplaneeringu lahendus on lldplaneeringuga kooskdlas.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala ja ehitusodigus
Krundipiire ei planeerita muuta. Planeeringuala kvartalis asub mitmeid kinnistuid, kus thel kinnistul
on kaks eluhoonet, mistdttu sobib krundi suurust arvestades planeeritud kahe eluhoonega lahendus
olemasolevasse asukohta (vt Tabel 1, Ik 6).

Kuna Oa tdnava ja Emajde vaheline kvartal on loodepoolses osas laiem, on lisaks joe ja
tdnavaaarsetele hoonetele ehitatud ka hoovimajasid. Kuigi olles erinevatel kinnistutel, on
planeeringualast lddnepoole jadvad Oa tn 37 ja Oa tn 39 struktuurilt vastavalt tdnavadarne hoone ja
hoovimaja, kusjuures mdlemad hooned on tapselt sama suured. Samamoodi mdjub Oa tn 45 maja Oa
tn 47 tanavadarse hoone hoovimajana asetsedes viimase taga Oa tdanava poolt arvestades. Oa tn 35a
detailplaneeringu lahenduses on kasutatud sarnast mahulist lahendust ja hoonete paigutust. Uks
hoone on planeeritud Oa tdanava darde lihtsele ehitusjoonele ja teine hoone on planeeritud krundi
keskele hoovimajana. Lisaks eluhoonetele on lubatud krundile ehitada kolm kuni 20 m? suurust
abihoonet. Abihooneid voib ehitada valjaspoole hoonestusala, kuid ehitades naaberkrundile
ldahemale kui 4 m tuleb asukoht labi radkida naaberkrundi omanikuga ning valtida naaberkrundile
tuleohutusest tulenevate ehituslike kitsenduste seadmist. Hoonete paigutamisel on arvestatud ka
dendroloogilist hinnangut ning sailitavate vaartuslike puude (2. vaartusklass) juurestiku
kaitsevoondisse ei ole hoonestusalasid planeeritud. Lisaks eluhoonetele ja abihoonetele on lubatud
ehitada krundi juurdepaasu lahedale prigikastide varjualune.

Lubatud ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr51 on 11222 kolme vdi enama korteriga elamud.

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4 PGhijoonis.

2.2 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Hoonete valimus peab sobituma Umbritsevasse keskkonda ning arvestama piirkonnas valjakujunenud
avade ritmi, katuse kuju ja valisviimistlusmaterjalidega.

Planeeringuga seatakse jargnevad arhitektuurinduded:

e hoone p6himahu suurim laius on 11 m;

e hoonete suurim korruselisus on 3 korrust — kaks tdiskorrust, kolmas korrus on lubatud vaid
viilualuse katusekorrusena, kusjuures radsta kdrgus peab jargima piirkonnale omast kdrgust;

o sokli kdrgus 0,4-0,6 m;

e hoone nulltasand 34.50 m (abs);

e katuse viljaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses raastajoonest, Uhe valjaehitise laius kuni
1/5;

e katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele;

e kohustuslik ehitusjoon on planeeritud Oa tdnava darde naabermajadega samale joonele;

e tdnavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu avanevad aknad ja vahemalt ks
véljapaas;

e vidljaulatuvad rédud tanavapoolsel fassaadil on keelatud;

e tdnavaaarsel hoonel peab olema viljapaas nii tanava poole kui hoovi poole;

e vilisviimistluses on lubatud kasutada puitu (laudis, vineer jm, keelatud on (marpalgi
kasutamine), krohvi, klaasi;

e avatdidetes tuleb kasutada puitraamidel aknaid ja uksi;
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o katusekattematerjaliks on lubatud kasutada valtsplekki, sh valtsprofiilplekk;

e keelatud on plastist valisviimistlusmaterjalid ja matkivad materjalid;

e kahe maja peale on lubatud ehitada kokku kuni 20 korterit;

e piiretena on lubatud kuni 1,2 m korgust vertikaalset puitlippaeda vdi vorkaeda hekiga.
Plankaiad on keelatud krundi ténavapoolsel kiiljel. Varavad ei tohi avaneda lile tdnava joone.

e Parkla tuleb eraldada naaberkrundist heki véi plankaiaga.

2.3 Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas krundile on planeeritud Oa tanavalt. Oa tanav on Uldplaneeringu kohaselt kdrvaltdnav.
Planeeringuala juures ei ole tdnav I6puni valja ehitatud, st sdidutee ja ajutine k&nnitee on
kruusakattega, kusjuures kdnnitee 16peb planeeringuala juures ara. Tanavahaljastus puudub. Tanava
maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtestatud EUROPAN-i ala detailplaneeringu lahendusest. Oa
tanavale on planeeritud kahepoolne kénnitee, mis on sdiduteest eraldatud haljasribaga. Haljasribale
on planeeritud puuderida. Kdnniteede ristumisel krundi juurepdasudega tuleb eelistada jalakaijat
ning kdnniteed ei tohi katkestada. Eraldiseisvat jalgrattateed ei ole Oa tdnavale kavandatud, kuna
tegemist on lsna vaikese liikluskoormusega kdrvaltdnavaga ja ka Uldplaneering seda ette ei née.

Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Igale korterile on planeeritud Uks parkimiskoht.
Krundile on kahe maja peale kokku planeeritud kuni 20 korterit. Planeeringuala asub kesklinnale
(Raekoja plats) vahem kui 20 minutilise jalutuskdigu kaugusel. Oa tdanav on alandatud sGidukiirusega
(kuni 30 km/h) k&rvaltdnav, kuhu on kavandatud kahepoolsed kdnniteed ja jalgrattaliiklus sdiduteel.
Hetkel on Oa tdnava uUhel kiljel asfalteeritud sdiduteest laia haljasribaga eraldatud sdelmekattega
kdnnitee. Jalgrattateede tugivdrk on kavandatud Emajoe d&arsele kergliiklusteele. Lahimad
bussipeatused asuvad Herne tanaval ligi 220 m kaugusel, kust valjub buss nr 13 mdlemas suunas.
Tulenevalt eelnevast ei ole pdhjendatud EVS 843:2016 kohane autostumist soosiv parkimiskohtade
ndue, mille alusel peaks korteri kohta olema 1,5 kuni 1,7 parkimiskohta.

Krundile planeeritud parkla on liigendatud haljastusega. Tdiendavalt on kohustus rajada u 3 m laiune
igihaljas madal hekk parkla ja naaberkrundi vahele, millega varjatakse sdidukite tuledest lahtuvat
vOimalikku valgusreostust naaberkrundile. Kui hekk ei ole piisava efektiga, tuleb heki sisse rajada
u 1 m kdrgune labipaistmatu piire.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud nii véljas kui varikatuste (ka naiteks raasta) all, lisaks v&ib
rattaid hoida kuuris. Kuna planeeringuala asub kesklinna Iaheduses on soodne vGimalus eelistada
jalgrattaga liiklemist. Seetdttu on krundile kavandatud vahemalt kaks jalgratta parkimiskohta Uhe
korteri kohta, millele lisandub hoiuruum kuuris.

2.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Oa tn 35a krunt on kaetud osaliselt kdrghaljastusega. Haljastuslahenduse maaramiseks on labi viidud
dendroloogiline hindamine (AB Artes Terrae OU, t66 nr 21128HI2 Oa tn 35a puistu hinnang), kus on
hinnatud puude haljastuslikku vaartust, tehtud ettepanekud sailitatavate puude maaramiseks ning
naidatud juurestiku kaitsealad vastavalt EVSis 939-3:2020 esitatud metoodikatele. Planeeringuga
haljastuspohimotete maaramisel on eelistaud olemasoleva vaartusliku haljastuse sdilitamist uue
haljastuse rajamisele. Sailitamisele kuuluvad kd&ik vaartuslikud (2. vaartusklass) puud, mille
juurekaitsevoondisse ei ole hoonestusalasid kavandatud.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vdahemalt 40% krundi pindalast peab olema haljastatud, millest
omakorda 25% peab olema kdrghaljastatud. Selle tagamiseks on planeeritud lisaks olemasolevatele
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sailitatavatele puudele ka uusistutusi. PGhijoonisel on ndidatud vdimalik kdrghaljastuse paiknemine,
mida tuleb tdpsustada projekteerimisel. Uushaljastust on kavandatud parkla liigendamiseks ja
piiramiseks. Tagatud peab olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja
istutusala suurus peavad olema piisavad istiku edasiseks kasvuks. Valialade projekteerimisse tuleb
kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Vastavalt kehtivale EUROPAN-i ala detailplaneeringule on Oa tdnavale planeeritud kaks
kdrghaljastusega haljasriba. Tapne tdnava lahendus maaratakse tdnava projekteerimisel.

Prigimaja asukoht on kavandatud autode parklasse sissesGidu tee lahistele, tdpne asukoht
madratakse ehitusprojektis.

2.5 Tehnovorgud

2.5.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovorkude ja -rajatiste vOimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovdorkude asukohta tapsustada. Vajadusel véib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jaddvad tehnovorgud on margitud
likvideeritavaks. Ehitustoodele ette jaavad tehnovdrgud ehitab vajadusel (mber huvitatud isik.
Hoovimaja tehnovdrguiihendused véivad toimuvad l|abi tanavadarse hoone, tapne lahendus
maaratakse ehitusprojektis.

2.5.2 Sidevarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.3 Elektrivarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.4 Veevarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.5 Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasoleva hiidrandiga, mis asub Piiri tdnaval, planeeringualast

u 60 m kaugusel.

2.5.6 Kanalisatsioonivarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.7 Sademevee kanalisatsioonivarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.8 Soojavarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.5.9 Gaasivarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.6 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone minimaalseks tulepisivusklassiks on TP3.
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2.7 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territooriumile sissepddsu piiramine aiaga;

e vdlialade valgustus liikumisanduriga;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;
e ldkasutatavate alade korrashoid.

2.8 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

EELISe andematel esinevad planeeringualal kaitsealused liigid. Keskkonnaamet on oma 15.11.2021. a
kirjaga nr 6-2/21/21819-2 andnud teada, et keskkonnaregistri andmetel ei asu kinnistul
looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte. Emajogi ning selle imbrus on
erinevate kaitsealuste liikide lennualaks ning suviseks varjepaigaks. Kinnistule on registreeritud
keskkonnaregistri EELIS kohaselt seitsme erineva Il kaitsekategooria nahkhiire liigi leiukoht. Il
kaitsekategooria kaitsealuste liikide elupaigas rakendub isendi kaitse. Piiranguid liikide isendite
kaitseks kasitleb looduskaitseseaduse 8. peatiikk, eelkdige § 55. Keskkonnaameti hinnangul
planeeritud tegevused nahkhiire liigi elu- ja toitumistingimusi eeldatavalt oluliselt ei md&juta, kui
raietegevus jadb valjapoole nahkhiirte ning lindude pesitsusperioodi. Kasitiivalistel kestab pesitsus
maist augusti keskpaigani ning lindudel loetakse pesitsusperioodiks 15. marts kuni 31. juuli.

Raietegevus krundil tuleb kavandada valjapoole eelpoolnimetatud pesitsusperioode.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jddtmemaja asukoht on planeeritud parkla sissesdidutee juurde. Tapne
jaatmekaitluse lahendus maaratakse projektis.

2.9 Servituutide seadmise vajadus
Juurdepaasuks vajalike servituutide seadmise vajadus puudub.

Tehnovorkudega seotud voéimalikud servituudivajadusega alad mddratakse edasisel planeerimisel.

2.10 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.11 Planeeringu elluviimine
Planeeritavale alale juurdepadasu kavandamine eeldab selleks vajalike rajatiste projekteerimist ja
valjaehitamist.

Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse,  vilisvalgustuse  ning  tehnorajatiste  (sealhulgas  sademeveekanalisatsiooni)
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number | Tingimused
Jrk | organisatsioon/ ja
nr | planeeritud krundi | kuupdev
omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber
1
2
3
4
5
6
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

P W N

Tehnovorgud (lahendatakse edasisel planeerimisel)

AB Artes Terrae OU

15



	1 Üldosa
	1.1 Sissejuhatus
	1.2 Planeeringu lähtedokumendid
	1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
	1.4 Planeeringuala ja kontaktvööndi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
	1.5 Vastavus Tartu linna üldplaneeringule

	2 Planeeringulahendus
	2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala ja ehitusõigus
	2.2 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
	2.3 Liikluskorralduse põhimõtted
	2.4 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted
	2.5 Tehnovõrgud
	2.5.1 Üldosa
	2.5.2 Sidevarustus
	2.5.3 Elektrivarustus
	2.5.4 Veevarustus
	2.5.5 Tuletõrje veevarustus
	2.5.6 Kanalisatsioonivarustus
	2.5.7 Sademevee kanalisatsioonivarustus
	2.5.8 Soojavarustus
	2.5.9 Gaasivarustus

	2.6 Kujad
	2.7 Kuritegevuse riski vähendavad tingimused
	2.8 Müra-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
	2.9 Servituutide seadmise vajadus
	2.10 Sundvõõrandamise või sundvalduse seadmises vajadus
	2.11 Planeeringu elluviimine

	3 Kooskõlastuste ja arvamuste kokkuvõte
	4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

